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Eigentumswohnungen

Unverbindliche Illustration

Zentrumsnahes Wohnen —
mitten in der City!

N

POMMER

BMASSIVBAU GMB HiImm

Uber 2500 zufriedene Kunden in 25 Jahren birgen fir Vertrauen!



lhr Baupartner

lhr Baupartner
Die Pommer Massivbau GmbH ist ein renommierter

Bautréger mit Gber 25-jdhriger Erfahrung. Unser
UnternehmenwurdeimJahr 1989 gegrindet. Zuden
Schwerpunkten gehéren der Geschosswohnungsbau
sowie Eigentumswohnungen und Sanierungsobjek-
te. Wir verwirklichen unsere Projekte hauptséchlich
im Raum Ludwigsburg, Heilbronn, Stuttgart und
Worzburg. Mittlerweile hat das Unternehmen Gber
1600 Wohnungen erstellt. Speziell auf Niedrigener-
gie-Hauser hat sich die Firma Pommer Massivbau
spezialisiert. So liegen umfangreiche Erfahrungen
im Bau von Effizienz- und Passivhéusern vor.

Im Bereich Niedrigenergie kommen modernste
Technologien zum Einsatz.

Auch bei diesem Bauvorhaben in Schweinfurt garan-
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tieren wir mit unserem Know-how den Bauherren
einen unbeschwerten Weg zu den eigenen vier
Waénden.

Wir informieren Sie gerne!
Provisionsfreier Verkauf direkt vom Bautréger!

lhr Ansprechpartner fur dieses Bauvorhaben
ist unser Vertriebsleiter Herr Erlitz:

Telefon 0171 6207967
Telefax 07132 95101-11
E-Mail: hj.erlitz@pommer-massivbau.de



Schweinfurt — Zukunft findet Stadt

Schweinfurt ist heute wichtigste Industriestadt Nord-
bayerns und gilt als Welthauptstadt der Kugel-
lager. Die Stadt hat unter den bayerischen Mittel-
und Grof3stadten die mit Abstand héchste Arbeits-
platzdichte. Schweinfurt ist Hochschulstadt. Die
Hochschule for angewandte Wissenschaften zéhlte
im Wintersemester 2016 ca. 3.200 Studierende.
In der Stadt leben rund 53.000 Einwohner, den
Einzelhandel erreicht jedoch ein Kundenpoten-
Dadurch
ist Schweinfurt auch ein bedeutender Arbeits-

tial von mehr als 380.000 Personen.

platzstandort, aber auch Kultur-, Schul- und Ge-
sundheitszentrum fur viele Menschen der Region.
Noch heute sorgen in Schweinfurt weltweit tatige
Firmen aus der Walzlager- und Autoteilezubehér-

Schweinfurt

Hochschulstadt

Schweinfurt

produktion, dafir, dass mit ihren innovativen Pro-
dukten, Anwendungen und Systemen weltweit alles
reibungslos lauft.

Mit Regionalbahn- und Regionalexpresszigen ist
die Stadt Schweinfurt an den Schienennahverkehr
angebunden. Uber die gut erreichbaren ICE-Hal-
tepunkte Wirzburg, Bamberg, Erfurt und Nirnberg
ist eine Anbindung an den Fernverkehr gegeben.



Schweinfurt

Schweinfurt - zentral, bedeutend, lebenswert

Die Lage in Bayern und die gleichzeitig zentrale
Lage im Bundesgebiet (Bayerns Deutsche Mitte)
fOhren zu Uberaus bemerkenswerten Standortvor-
teilen.

In Schweinfurt gibt es zudem so gut wie keinen
Verkehrsstress oder knappen Parkraum. Genauso
wenig finden Sie hier starke Umweltbelastungen.
Im Gegenteil: Schweinfurt hat wunderschéne land-
schaftliche Freirdume, Naturparks und Erholungs-
gebiete.

Seit Ende des 20. Jahrhunderts wurden in Schwein-
furt, was die Architektur betrifft, neue, Uberregional
beachtete Maf3stadbe gesetzt. Besonderer Wert wur-
de auf die Stadtgestaltung mittels Architektenwett-
bewerbe gelegt, mit aufeinander abgestimmten

Arbeiten in zeitloser Moderne, Platzgestaltung mit
minimalistischen Mitteln und Harmonie zwischen
Alt und Neu. Vor allem die Altstadt von Schweinfurt
ist einfach wunderschén.

Ein groBler Teil des Stadtgebietes, das nur die
Kernstadt umfasst, besteht aus Waéldern (500 ha)
und aus Wasserfléchen (148 ha). Die Stadt ist von
vielfgltigen Naturrdumen mit Naherholungsge-
bieten umgeben. Schweinfurt: Stadt mit Zukunft,
Wissensstadt und eine liebens- und lebenswerte
Stadt. Auf den Punkt gebracht: Hier wohnt man
einfach gut.

Herzlich Willkommen in Schweinfuri!



Das sind mal attraktive City-Wohnungen!

Die in moderner, zeitloser Architektur gehaltene
Wohnanlage ,Luitpold-Carrée”, entstehtin zentraler
Lage in Schweinfurt. Doch nicht nur der Lage-
vorteil gehdrt zu den Vorziigen dieser Wohnanlage.
In den drei Hausern erleben Sie ein betont ange-
nehmes, elegantes Wohngefihl.

Fast alle Wohneinheiten verfigen Gber ein Tages-
lichtbad mitgrof3en, bodenebenen Duschbereichen.
Das Interieur strahlt Stil und Geschmack aus. Alle
Wohnungen haben Fullbodenheizung. Grof3forma-
tige Fliesen aus Feinsteinzeug (30 x 60 cm), Parkett-
béden und Marken-Sanitérgegenstdnde sind nur
einige Details der Baubeschreibung. Die gemeinsa-
me Tiefgarage verfigt Gber genigend breite Abstell-

plétze. Der gro3e Fahrradraum liegt ebenfalls im

Das Objekt
Luitpold-Carrée

Untergeschoss und ist von der Tiefgarage direkt
zugdnglich. Jeder TG-Stellplatz verfigt Gber eine
abschlieBbare Steckdose. Die Kellerrdume bieten
viel Stauraum. Jedes Gebdude erhdélt einen Aufzug;
somit sind alle Wohnungen barrierefrei zugénglich.
Ein zeitgeméBes Energiemanagement (Fernwdrme)
mit einer Drei-Scheiben-Wéarmeschutzverglasung und
Wérmedammverbundsystem ist ebenfalls inbegriffen.
Weitere Standortvorteile:

- Die Stadtgalerie ist in 3 Gehminuten zu erreichen
- Weitere Einkaufsméglichkeiten in 600 m

- Die City ist fuBBléufig in 800 m zu erreichen

- Krankenhaus und Schule um die Ecke

- Stadtbushaltestelle quasi vor der Haustire

- Hauptbahnhof ca. 1 km entfernt
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Die Lage von
Schweinfurt

Bauplatz

¢\

Wirzbur
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Schweinfurt - die Stadt liegt einfach ideal!

Ob mit Bahn, Bus oder Auto — Schweinfurt ist Gber
viele Wege problemlos zu erreichen. Schweinfurt
hat drei Anbindungen an die A70 und eine An-
bindung an die A71. Auf3erdem ist das Autobahn-
kreuz A7 (Hamburg-Hannover-Ulm) und die A3
(KélIn-Frankfurt-NUrnberg-Minchen) hervorragend
zu erreichen. Eigentlich fUhren alle Autobahnen mit
der ersten Ziffer ,7" radial in Richtung Schweinfurt

Poppenhausen

Uchtelhausen

Schweinfurt

Mainberg

E/\/h

(bzw. in Gegenrichtung). Zudem ist das StraB3en-
netz innerhalb Schweinfurts ebenso hervorragend
ausgebaut. Genauso wie der Offentliche Personen-
nahverkehr der Schweinfurter Verkehrsbetriebe. Er
verfigt Ober ein Streckennetz von Uber 161 km und
beférdert jedes Jahr ca. 7.5 Mio. Personen.

Auch mit Bus und Bahn ist Schweinfurt problemlos

zu erreichen.



Die Lage vom

Bauplatz

Bauplatz
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Untergeschoss
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Erdgeschoss




1. bis 3. Obergeschoss
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4. Obergeschoss und Dachgeschoss von Haus C




Dachgeschoss
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1-Zimmer

(zuséatzlich zu erwerben)

Haus A
Erdgeschoss
m 1:100

Biro

DU/WC

13,51 m2
2,69 m2

Gesamtwohnfléche

16,20 m?

Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten



Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten

2-Zimmer-Wohnung
Wohnung Nr. 2
Haus A
Erdgeschoss
= m 1:100

Diele/Garderobe 9,13 m?
DU/WC 4,27 m2
Schlafen 18,74 m?
Kiche 4,68 m?
Wohnen/Essen 21,73 m?

u u Balkon (6,24 m?) 3,12 m?

Gesamitwohnfléache 61,67 m?
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Wohnung Nr. 3
Haus A

4-Zimmer-Wohnung

Erdgeschoss

m 1:100

Diele/Garderobe 13,22 m?
Bad 7,25 m?
WC 2,15 m?
Schlafen 13,41 m?
Zimmer 1 14,06 m?2
Zimmer 2 10,28 m?
Kiche 10,40 m?
Wohnen/Essen 25,82 m?
Abst. 1,92 m?2
Balkon (7,94 m2) 3,97 m?
Terrasse (12,94 m2) 6,47 m?
Gesamtwohnflache 108,95 m?2

Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten



Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten

3-Zimmer-Wohnung
Wohnung Nr. 4, 7, 10 und 13
Haus A

1., 2., 3. und 4. Obergeschoss

m 1:100
Diele/Garderobe 9,79 m2
Bad 7,25 m?
= WC 2,19 m?
Schlafen 13,53 m?
Zimmer 14,06 m?
Kiche 10,07 m2
Wohnen/Essen 25,17 m?
Abst. 1,98 m2

Balkon 1 (12,78 m?) 6,39 m?
E n i 1 Balkon 2 (12,68 m?) 6,34 m?
™ m

Gesamitwohnfléache 96,77 m?
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2-Zimmer-Wohnung
Wohnung Nr. 5, 8, 11 und 14
Haus A

1., 2., 3. und 4. Obergeschoss
m 1:100

Diele/Garderobe 9,13 m?
DU/WC 4,27 m?
Schlafen 18,74 m?
Kiche 4,68 m?
Wohnen/Essen 21,73 m?

Balkon (12,30 m2) 6,15 m?

Gesamitwohnfléache 64,70 m?2

Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten



Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten

R

4-Zimmer-Wohnung

Wohnung Nr. 6, 9, 12 und 15

Haus A

1., 2., 3. und 4. Obergeschoss
m 1:100

Diele/Garderobe 13,22 m?
Bad 7,25 m?
WwC 2,20 m?
Schlafen 13,41 m?
Zimmer 1 14,00 m?
Zimmer 2 10,28 m?
Kiche 10,40 m?2
Wohnen/Essen 25,82 m?
Abst. 1,92 m?
Balkon 1 (13,28 m?) 6,64 m?
Balkon 2 (12,94 m?) 6,47 m?
Gesamiwohnflache 111,60 m?2

2]
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3-Zimmer-Wohnung
Wohnung Nr. 16
Haus A
Dachgeschoss

m 1:100

Diele/Garderobe
Flur
Bad
WC

3,39 m?
3,19 m?
7,90 m2
1,75 m?

Abstellraum 0,90 m?2
Schlafen 19,19 m?
Zimmer 15,53 m?
Kiche 7,52 m?
Wohnen/Essen 31,17 m?

Dachterrasse 1 (10,76 m2) 5,38 m?
Dachterrasse 2 (17,76 m2) 8,88 m?

Gesamtwohnflache 104,80 m?2

Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten



Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten
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4-Zimmer-Wohnung
Wohnung Nr. 17
Haus A
Dachgeschoss

m 1:100

Diele/Garderobe
Flur

Bad

DU/WC

5,94 m?2
1,59 m?
8,23 m?
6,11 m?

Abstellraum 1,88 m?
Schlafen 19,76 m?
Zimmer 1 13,53 m?
Zimmer 2 15,84 m?
Kiche 8,50 m?2
Wohnen/Essen 35,34 m?

Dachterrasse 1 (16,28 m2) 8,14 m?
Dachterrasse 2 (16,22 m2) 8,11 m?

Gesamiwohnflache 132,97 m?2
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4-Zimmer-Wohnung

Wohnung Nr. 1

Haus B

Erdgeschoss

m 1:100

Diele/Garderobe 13,22 m?

Bad 7,25 m?

WwC 2,16 m?

Schlafen 13,41 m?2

Zimmer 1 14,06 m?

Zimmer 2 10,28 m?

Kiche 10,40 m2

Wohnen/Essen 25,82 m?2

Abst. 1,92 m2

Balkon (7,94 m?) 3,97 m? ]

Terrasse (12,94 m2) 6,47 m? n n
Gesamiwohnflache 108,96 m? T [ j ﬁ
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Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten



Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten

2-Zimmer-Wohnung
Wohnung Nr. 2

Haus B

Erdgeschoss

m 1:100

Diele/Garderobe 9,13 m?
DU/WC 4,27 m2
Schlafen 18,74 m?
Kiche 4,68 m?
Wohnen/Essen 21,73 m?
Balkon (6,24 m?) 3,12 m?
Gesamitwohnfléache 61,67 m?
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3-Zimmer-Wohnung

Wohnung Nr. 3

Haus B

Erdgeschoss

m 1:100

Diele/Garderobe 9,79 m?

Bad 7,24 m2

WC 2,16 m?

Schlafen 13,59 m?

Zimmer 14,06 m?2

Kiche 9,95 m?

Wohnen/Essen 24,71 m?

Abst. 1,98 m?

Balkon (7,60 m?) 3,80 m?
n n Terrasse (9,04 m?) 4,52 m?

Gesamitwohnfléache 91,80 m?
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Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten



Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten

4-Zimmer-Wohnung

Il

Wohnung Nr. 4,7, 10 und 13

Haus B

1., 2., 3. und 4. Obergeschoss
m 1:100

Diele/Garderobe 13,22 m?
Bad 7,25 m?
WC 2,15 m?
Schlafen 13,41 m?
Zimmer 1 14,06 m?2
Zimmer 2 10,28 m?
Kiche 10,40 m?
Wohnen/Essen 25,82 m?2
Abst. 1,92 m?2
Balkon 1 (13,28 m?) 6,64 m2
Balkon 2 (12,94 m?) 6,47 m2
Gesamtwohnflache 111,62 m?2
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2-Zimmer-Wohnung
Wohnung Nr. 5, 8, 11 und 14
Haus B

1., 2., 3. und 4. Obergeschoss
m 1:100

Diele/Garderobe 9,13 m?
DU/WC 4,27 m?
Schlafen 18,74 m?
Kiche 4,68 m?
Wohnen/Essen 21,73 m?

Balkon (12,30 m2) 6,15 m?

Gesamitwohnfléache 64,70 m?2

Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten



Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten

3-Zimmer-Wohnung

Wohnung Nr. 6, 9, 12 und 15
Haus B
1., 2., 3. und 4. Obergeschoss
m 1:100
Diele/Garderobe 9,79 m2
Bad 7,24 m?
= WC 2,19 m?
Schlafen 13,59 m?
Zimmer 14,06 m?
Kiche 9,95 m?
Wohnen/Essen 24,55 m?
Abst. 1,98 m?

Balkon 1 (12,78 m?) 6,39 m?
E u n 1 Balkon 2 (8,78 m?) 4,39 m?
| m ll

Gesamtwohnfléche 94,10 m?
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Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten

3-Zimmer-Wohnung
Wohnung Nr. 17
Haus B
Dachgeschoss

m 1:100

Diele/Garderobe
Flur
Bad
WC

3,39 m?
3,19 m?2
7,67 m?2
1,75 m?

Abstellraum 0,90 m2
Schlafen 19,00 m2
Zimmer 15,10 m?
Kiche 7,52 m?
Wohnen/Essen 31,17 m?

Dachterrasse 1 (10,76 m2) 5,38 m?
Dachterrasse 2 (17,76 m2) 8,88 m?

Gesamiwohnflache 103,95 m?
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3-Zimmer-Wohnung

Wohnung Nr. 1
Haus C

Erdgeschoss

m 1:100

Diele/Garderobe 8,59 m?
Bad 6,64 m?
Schlafen 12,84 m?
Zimmer 10,33 m?
Kiche 9,46 m?2
Wohnen/Essen 29,19 m?
Abst. 0,79 m?2
Terrasse (11,78 m?) 5,89 m?
Gesamitwohnfléache 83,73 m?

Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten



Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten
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3-Zimmer-Wohnung
Wohnung Nr. 2

Haus C

Erdgeschoss

m 1:100

Diele/Garderobe 11,33 m?2
Bad 6,65 m?
Schlafen 15,63 m?
Zimmer 10,39 m?
Kiche 8,13 m?
Wohnen/Essen 26,12 m?
Abst. 0,98 m?
Terrasse 1 (14,42 m?) 7,21 m?
Terrasse 2 (1,14 m?) 0,57 m2
Gesamitwohnfléache 87,01 m?2
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Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten

Balkon 2

1

3-Zimmer-Wohnung
Wohnung Nr. 4, 6 und 8
Haus C

1., 2. und 3. Obergeschoss
m 1:100

Diele/Garderobe 11,33 m?2
Bad 6,65 m?
Schlafen 15,63 m?
Zimmer 10,39 m?
Kiche 8,13 m?
Wohnen/Essen 26,12 m?
Abst. 0,98 m?2
Balkon 1 (14,18 m?) 7,09 m?2
Balkon 2 (1,14 m2) 0,57 m?

Gesamitwohnfléache 86,89 m?
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4-Zimmer-Wohnung
Wohnung Nr. 9
Haus C
Dachgeschoss

m 1:100

Diele/Garderobe
Bad

DU/WC
Abstellraum

15,45 m?
7,30 m?
3,71 m?
2,77 m?

ng/fechnisch bedingte Anderungen vorbehalten

Schlafen 24,52 m?
Zimmer 1 10,19 m?
Zimmer 2 10,10 m?
Kiche 10,21 m?
Wohnen/Essen 44,91 m?
Dachterrasse 1 (13,06 m2) 6,53 m?
Dachterrasse 2 (18,72 m2) 9,36 m?
Gesamtwohnflache 145,05 m?2

Unverbindliche Gestaltui



Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten

Wohnen in Schweinfurt LuitpoldstraBBe
Luitpold-Carrée

Ein Bauvorhaben der Pommer Massivbau GmbH
Baubeschreibung

1.0 Grundkonzeption

Das Bauvorhaben in Schweinfurt umfasst 42 Wohneinheiten
und 1 Arbeitsraum in 3 Hausern. Das Haus wird als KfW
Effizienzhaus geméB der Zweiten Verordnung zur Anderung
der Energieeinsparverordnung (EnEV 2013) mit der
Verscharfung seit 01.01.2016 (EnEV 2016) ausgefihrt.

Zum Wohnkomfort fragen eine FuBbodenheizung, eine
Aufzugsanlage und eine Video- Gegensprechanlage bei.
Die Erdgeschowohnungen erhalten Gartenanteile zur
Eigennutzung.

1.1 Leistungsbeschreibung

Grundstiick inkl. ErschlieBung und Anliegerbeitréigen
¢ Planung, Statik, Prifstatik, Bauleitung
* Genehmigungsgebihren der Baubehérde

* Genehmigungsgebihren der Baubehorde,
Hausanschlusskosten

* Rohbau (siehe 2)

e Ausbau (siehe 3)

¢ Haustechnik (siehe 4)
* Aufzug (siehe 5)

e Aulenanlage (siehe 6)
* Ubergabe (siche 7)

* Sonstiges (siehe 8)

2.0 Rohbau

2.1 Erdarbeiten

Herrichten des Baugrundsticks und Mutterbodenabtrag.
Aushub der Baugrube, der Fundamente und der
Kanalgrében. Abfuhr des Gberschissigen Aushubs, Auffillen
und Verdichten der Arbeitsréume.

Baubeschreibung

2.2 Kanalisation

Entwésserungsleitungen mit Kunststoffrohren nach den
rilichen Vorschriften und Bestimmungen. Drainage nach
den érilichen Gegebenheiten.

2.3 Fundamente

Frostsichere Griindung mit Streifen- und Einzelfundamenten
nach Angabe des Statikers. In die AuBenfundamente wird
ein Fundamenterder nach VDE-Vorschrift eingebaut.

2.4 AuBenwdénde (UG, EG, DG)

Die Aulenwéinde der Vollgeschosse werden als Kalksand-
steinmauerwerk nach statischen Erfordernissen ausgefihrt.
Auf die AuBBenwéinde wird ein Wérmeddmmverbundsy-
stem aufgebracht (Vollwérmeschutz). Stérke und Material
richtet sich nach Angabe des Statikers unter Einhaltung der
aktuellen Warmeschutzverordnung (KIW- Effizienzhaus). Die
dem Erddruck ausgesetzten Kellerwénde werden als Stahl-
betonwénde erstellt.

2.5 Wohnungstrennwénde

Die Wohnungstrennwénde und die Trennwédnde gegen die
Treppenhduser werden nach den Erfordernissen der Statik
und der Schalldémmung ausgefihrt.

2.6 Innenwdnde

Die tragenden Innenwdnde werden entsprechend der
Statik aus Mauerwerk, Schalungssteinen oder aus Beton
hergestellt. Nicht tragende Innenwénde werden aus
massiven Gipswanddielen bzw. im Trockenbau erstellt.

2.7 Decken

Alle Geschossdecken werden als Stahlbeton-Massivdecken
hergestellt.

2.8 Dachkonstruktion

Holzdachstuhl nach statischen Vorgaben. Démmung des
Daches nach Vorgaben der KIW- Anforderungen. Die
Dacheindeckung erfolgt mit Metallblech. Farbe nach
Vorgabe des Bebauungsplans.
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2.9 Flaschnerarbeiten

Dachrinnen, Verwahrungen und die Regenfallrohre aus
Titanzink- oder Aluminiumblech. Anschlussrohre im Erdreich
bzw. Uber dem Gelénde in Kunststoff (alternativ Guss).

3.0 Ausbau

3.1 Fenster, Fenstertiren, Rollladen

Im Wohnbereich werden alle Fenster und Balkontiren

in Kunststoff weif8 mit Warmeschutzglas (3- Scheiben-
Isolierverglasung) ausgefihrt. Durch diese hochwertige
Verglasung steigt die Wohnbehaglichkeit im Bereich der
Fenster enorm. Ornament- Wérmeschutz- Isolierverglasung
in aufBen liegenden Badern. Jeder Raum erhélt einen
Drehkippfligel, sonst Drehfligel bzw. feststehende
Verglasung gem. Architektenplanung. Die Fensterfligel
besitzen umlaufende Gummidichtungen. Mehrfligelige
Fenster teilweise fest verglast. Die Schiebetiren werden als
Parallel-Schiebe-Kipp-Tiren ausgefihrt. Die barrierefreien
Wohneinheiten erhalten als Schiebetiire eine Hebe-
Schiebetire. Sémtliche Wohnungsfenster erhalten
Kunststoffrollladen. Die Fensterelemente zu den Balkonen
bzw. Terrassen erhalten einen elekirischen Rollladenantrieb.
Ausfihrung der Innenfensterbénke in Granitstein nach
Festlegung des Bautrégers; die AuBenfensterbéinke als
pulverbeschichtete Aluminium-Bénke oder Fensterbénke aus
Aluminium bzw. Titanzink in Metall-Optik. In Bad werden
die Simse gefliest.

Die behérdlichen Schallschutzvorgaben werden
entsprechend bericksichtigt.

Zu den Balkonen und Terrassen wird, aus technischen
Griinden, eine Schwelle gemaf Flachdachrichtlinie
hergestellt. Siehe hierzu auch Punkt 3.11.

3.2 Innentiren

Turblatter und Zargen weif} beschichtet. Tirblatter als
Réhrenspantiren. Die Wohnungseingangstire wird mit
Schallex und Spion ausgefihrt und erhdlt eine Stahlzarge
lackiert nach Vorgaben der Architekten. Bad- und WC-
Turen erhalten ein Badezellenschloss. Im Kellerbereich
werden ZK- Turen bzw. Stahlblechtiren nach den
Erfordernissen des Brandschutzes ausgefihrt. Abstellrdume
im UG werden inklusive Turen durch ein Wandtrennsystem
realisiert.

3.3 Haustirelement und Treppenhaus

Aluminium- Haustirelement mit Isolierglaseinsatz, weif3
beschichtet. Im Eingangsbereich wird eine Briefkasten-
Klingel- Gegensprechanlage mit Videoiberwachung
installiert. SchlieBanlage mit Sicherheitsprofil und 3
Schlisseln. Das Treppenhaus erhélt einen Belag aus
Natur- Granitstein und ein lackiertes Treppengelénder mit
Edelstahlhandlauf nach Festlegung des Bautrégers.

3.4 Innenputz

Die Wande wie auch die geschalten Betondecken erhalten
in den Wohngeschossen einen einlagigen Gipsputz.
Zwischenwénde aus Gipswandplatten werden innerhalb
der Wohnungen tapezierféhig Q2 zur Aufnahme einer
Raufasertapete gespachtelt. Betonfertigteildecken sowie
Gipskartondecken werden ebenfalls tapezierfdhig Q2 zur
Aufnahme einer Raufasertapete hergestellt.

3.5 AuBenputz

Fassade mit WDVS (Wérmedédmm-Verbundsystem).
Fassadenfarbe nach Wahl des Bautrégers.

3.6 Estrich

Im Wohnbereich wird auf einer Trittschall- und
Warmedéammung ein schwimmender Estrich aufgetragen. In
den Kellerrdumen Zementglattstrich bzw. geglétteter Beton.

3.7 Fliesen/Platten

Treppenhaus:  Granitbelag

Bad: Boden und Wénde (tirhoch) gefliest.

Géste-WC: Boden- und Wande (ca. 1,30 m hoch)
gefliest.

Kiche: Boden wird mit Fliesenbelag versehen. An
Kichenwdnde werden bis zu 3 m? gefliest.

Abstellraum: Boden wird mit Fliesenbelag versehen.

Fur alle Wandfliesen (20/25 bis 30/60) € 30,00/m?2
Materialpreis inkl. MwSt.

Fir alle Bodenfliesen (20/20 bis 30/60) € 30,00/m?
Materialpreis inkl. MwSt.

Fur die Wandfliesen in der Kiiche (20/25 bis 30/60)
€ 30,00/m2 Materialpreis inkl. MwSt.

Die Bemusterung erfolgt Gber einen vom Verkéufer noch zu
benennenden Fachhandel bzw. Handwerker.

Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten
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Bei Eigenleistung werden pro Quadratmeter € 55,00 brutto
vergitet. (Material- und Verlegepreis inkl. Sockel und aller
Nebenleistungen)

In den Ecken sowie im Ubergang von Wand- und
Bodenfliesen werden Wartungs- und Bewegungsfugen
aus Silikon angebracht, diese Fugen sind Wartungs-
und Bewegungsfugen und unterliegen einer natirlichen
Abnutzung.

3.8 Bodenbelag

Wohn- und Schlafréume sowie die Dielen und Flure,
werden mit Parkettbodenbelag (Echtholzparkett 1Tmm in
Eiche) nach Mustervorlage ausgestattet.

Die Bemusterung erfolgt Gber einen vom Verkgufer noch zu
benennenden Fachhandel bzw. Handwerker.

Bei Eigenleistung werden pro Quadratmeter € 55,00 brutto
vergUtet. (Material- und Verlegepreis inkl. Sockel und aller
Nebenleistungen)

3.9 Malerarbeiten

In den Wohnrdumen und Fluren werden die Decken und
Wénde mit Raufaser tapeziert und weifl gestrichen. Die
Kellerrdume erhalten an Wand und Decke einen Anstrich.
Sémtliche Holzteile und Holzverkleidungen im AuBBenbereich
erhalten einen offenporigen Anstrich. Die Treppenhéuser
erhalten einen weiflen Struktur- oder Streichputz.

3.10 Balkone

Die Balkone werden thermisch entkoppelt- alternativ
warmegeddmmt ausgefihrt. Die Geldnder werden in
verzinktem Stahl ausgefihrt. Die Fillungen werden aus
VSG-Glas (matt) hergestellt. Die Balkone und Terrassen
erhalten einen Betonwerksteinbelag.

3.11 Barrierefreie Wohnungen

Die Wohneinheiten im Haus A, Erdgeschoss, 1. und
2. Obergeschoss und Haus B, Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss sind barrierefrei geplant. Der Freisitz ist
barrierefrei zuganglich.

Hierbei bitten wir um Beachtung, dass die
Flachdachrichtlinie auBer Kraft gesetzt wird. Der Erwerber
stimmt dieser Abweichung ausdricklich zu.

Baubeschreibung

4. Haustechnik

Heizung

4.1 Wdrmeversorgung

Das Bauvorhaben erhélt Fernwérme. Die Energiezentrale
und der Brauchwasserspeicher werden im Untergeschoss
eingerichtet.

4.2 Wéarmeverteilung

Die Warmeverteilung erfolgt nach dem 2-Rohr-System. Die
Hauptverteil - Heizungsleitungen verlaufen unter der Decke
im UG und im Installationsschacht zu den Fullbodenheiz-
kreis-Verteilerkésten. Alle zu beheizenden Flédchen in den
Wohnungen werden Uber ein FuBbodenheizungssystem

mit Raumthermostatregelung je Zimmer versorgt. Wasch-
maschinenraum sowie die Treppenhduser im UG erhalten
Plattenheizkérper.

4.3 Rohrleitungen/FuBbodenheizung

Als Rohrmaterial werden Stahl- oder Kupferrohre und
Verbindungsstiicke mit Pressverbindung fir Verteilleitungen
verwendet. Diffusionsgesperrte Kunststoff- (VPE) oder Kunst-
stoffmetallverbundrohre werden fir Steigleitungen in den
Installationsschdchten und als Anschlussleitungen zu den
Heizkreisverteilern eingesetzt. FuBbodenheizsystem mit diffu-
sionsdichten Kunststoffleitungen. Im Bad wird zusétzlich ein
rein elekirisch betriebener Handtuchheizkérper eingebaut.

4.4 Dadmmarbeiten

* Rohrleitungen im sichtbaren Bereich: Mineral-Steinwolle
alukaschiert mit PYC-Ummantelung

* Rohrleitungen im unsichtbaren Bereich mit Mineral-
Steinwolle alukaschiert

4.5 Trinkwarmwasserversorgung

Zentrale Warmwasserversorgung tber ein Speicherlade-
System

4.6 Messeinrichtung
Kompakt-Warmezéhler je Wohnung auf Mietbasis.
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4.7 Regelung und Steuerung

Statische Heizfléchen/FuBBbodenheizung
witterungsabhéingige Vorlauftemperatur- Regelung,
Einzelraumregelung in den Wohnungen.
Konstanttemperatur- Regelung fir das Brauchwarmwasser-
Ladesystem.

Sanitdrausstattung

4.8 Entwdsserung

Die Fallleitungen in den Schéchten werden in Kunststoff-
schallschutzrohr und die Sammelleitungen im Unterge-
schoss in muffenlosen Guss- oder PE Kunststoffrohr aus-
gefuhrt. Die Einzel- und Sammelanschlussleitungen fir die
Sanitérobjekte werden in heiBwasserbesténdigem PE- HT-
oder PP -Kunststoffrohr verlegt. Die Verlegung erfolgt nach
DIN EN 12056, DIN1986 Teil 100 und den értlichen Vor-
schriften unter Bericksichtigung der Schallschutznorm DIN
4109 Beiblatt 2, neueste Fassung. (Mindestanforderung)

4.9 Bewdsserung

Kalt- und Warmwasserleitungen in Kupfer- Edelstahl- und/
oder Kunststoffrohren nach DIN 1988. Auswahl nach
rilicher Wasserbeschaffenheit. Samtliche Rohrleitungen
werden nach giltiger EnEV isoliert oder in Schutzrohr
verlegt.

* Warmwasserversorgung fur Kiche, Bad und WC.

* Auslaufventil gemaf DIN 1717 im Heizraum, zur
Befillung der Heizungsanlage.

¢ Auslaufventil zur Gartenbewdisserung je Gebdude fir den
allgemeinen Bereich.

* Die Wohnungen im EG mit Gartennutzung erhalten
ie 1 Gartenauslaufventile auf Wohnungszéhler

* Die Wohnungen im DG erhalten je Terrasse
1 Gartenauslaufventile auf Wohnungszéhler

* Kalt- und Warmwasserzéhler mit Wohnungsabsperrung im
Unterputzkasten.

* Messeinrichtungen auf Mietbasis.

4.10 Dammarbeiten

Freiverlegte Kalt-, Warm- und Zirkulationsleitungen im
UG werden mit Mineral-Steinwolle und Kunststoffmantel
isoliert; Leitungen in Installationsschachten mit Mineral-
Steinwolle alukaschiert. Abwasserfallleitungen werden mit
Dammschlauch 4 mm isoliert.

4.11 Abluftanlage

Innen liegende Béder und WC- Rdume in den Wohnungen
werden Uber schallgedédmmte Einzellifter nach DIN 18017
Teil 3 bzw. DIN 1946-6 zum Feuchteschutz zwangsentliftet.
Die Kichen sind u.a. aus energetischen Grinden mit
Umluftabzug geplant. Als Sonderwunsch ist in Einzelfall

zu prifen, ob ein Anschluss fir eine Dunstabzugshaube
technisch méglich ist.

4.12 Verbrauchserfassung

Fur die Abrechnung und Erfassung der Verbrauchskosten
for Heizung, Warm- und Kaltwasser gilt Folgendes:

Die jahrlichen Verbrauchskosten werden jeweils
verbrauchsabhéingig abgerechnet. Die hierfir notwendigen
Erfassungsgerdite werden vorab vom Bautréger bei einer
entsprechenden Ablesedienst angemietet, wobei die
Mietkosten in der jeweiligen Jahresabrechnung auf die
Wohnungsnutzer umgelegt und abgerechnet werden. Der
Mietvertrag fir die notwendigen Erfassungsgeréte wird bei
der Ubergabe des Objekts von der Eigentimergemeinschaft
Ubernommen.

Einrichtungsgegensténde

4.13 Ausstattung Béder
Anzahl und Anordnung der Einrichtungsgegensténde
entsprechend den Grundrissplénen.

Einrichtungsgegensténde in weif} glénzend. Armaturen in
Messing verchromt glénzend. Kleineinrichtungsgegensténde
(Zubehor) verchromt

Waschtischeinrichtung bestehend aus:

* Waschbecken aus Kristallporzellan 60 cm oder
Waschtisch 100 cm mit 2 Hahnlécher, weif3, einschl.
Rohrgeruchverschluss;

e Eckventile mit Rosette, Einhand-Einlochmischbatterie mit
Ablaufgarnitur

* Kristallglas-Spiegel mit Befestigung
GrofBe ca. 50 cm x 60 cm

* Handtuchhalter zweiarmig, Seifenschale

Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten
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WC-Einrichtung bestehend aus:

Wand-Tiefspilklosett aus Sanitér-Keramik weif3,
UP- Spilkasten fir Betdtigung von vorn bzw. von
oben, Klosettsitz aus Kunststoff weifs mit Deckel,
Klosettpapierhalter.

Badewanneneinrichtung, bestehend aus:

Acryl-Einbauwanne 170 cm x 75 cm, weif3, mit
schallgedémmten Fiflen, Excenter- Ablaufgarnitur,
Einhand- Wannenfill- und Brausebatterie, Brausegarnitur
mit Schlauch 1250 mm, Handbrause, Wannengriff,
Badetuchhalter ca. 80 cm und Seifenhalter.

Bodenebene Dusche, Oberfléche gefliest, mit Abflussrinne

4.14 Ausstattung Géaste WC
WC- Einrichtung wie in den Bédern.

Handwaschbecken-Einrichtung bestehend aus:

Handwaschbecken aus Kristallporzellan Gr. ca. 40 cm, mit
Geruchverschluss, Eckventile, Einhand-Einlochmischbatterie
mit Ablaufgarnitur, Spiegel 50 cm x 45 cm mit Befestigung,
Handtuchhaken.

Keramik: Ideal Standard Connect Arc bzw.
Waschtisch Duravit Vero geschliffen oder
gleichwertig

Wanne/Dusche: Fabrikat Kaldewei oder gleichwertig

Armaturen: Ideal Standard Cera Plus oder

gleichwertig

Accessoires: Keuco Elegance oder gleichwertig

4.15 Ausstattung Kiche

Anschluss fir Spile und Geschirrspiler.

4.16 Ausstattung

Waschmaschinenraum im UG

Kalt- und Abwasseranschluss im Waschmaschinen-

raum bestehend aus:

* Gerdteventilkombination mit Wasserstopventil,
Zapthahnzéhler auf Mietbasis, Waschmaschinen-
Fertigablauf.

Ausgussbeckenanlage bestehend aus:

* Ausgussbecken aus Stahlblech emailliert mit Klapprost,
Einhand-Wandmischbatterie mit

Baubeschreibung

* schwenkbarem Auslauf und Kunststoff-Fertigablauf.

4.17 Elekiro-Installation

Ausfihrung der Elektroinstallation nach den VDE-
Vorschriften. In den Wohngeschossen Leitungen unter Putz.
In den Kellerrdumen im UG alle Leitungen sichtbar verlegt.
Alle Schalter und Steckdosen in ausgebauten Wohnréumen
in Ausfihrung Fléchenprogramm weif3. In den Kellerrdumen
Aufputzschalter und Steckdosen grau.

1 Wandbrennstelle mit Leuchte Gber
Bewegungsmelder

Hauseingdnge:

Sensorleuchten,
im UG 1 Steckdose

Treppenhaus:

Klingelknopf an der Haustire mit
Namensschild kombiniert

Klingelanlage:

Externe Kamera im Bereich der Haustire
Video-Gegensprechanlage mit Klingel in
den Wohnungen

2 Deckenbrennstellen mit
Wechselschaltungen

Wohnzimmer:

1 Einzel-, 3 Doppelsteckdosen
1 Telefonleerdose

1 Antennenanschluss

Essplatz: 1 Ausschaltung
1 Deckenbrennstelle

2 Steckdosen

Kiche: 1 Ausschaltung

1 Deckenbrennstelle

3 Einzel-, 3 Doppelsteckdosen
1 Herdanschluss

1 Spilmaschinenanschluss

Flur: 1 Kreuzschaltung
1 Deckenbrennstelle

1 Steckdose
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Diele:

Abstellraum:

Schlafzimmer:

Kinderzimmer:

Bad:

Gaste-WC:

Balkon/Terrasse:

Tiefgaragen-
stellplatz:

1 Ausschaltung

1 Deckenbrennstelle
1 Steckdose

1 Ausschaltung

1 Deckenbrennstelle

1 Steckdose

1 Kreuzschaltung

1 Deckenbrennstelle,

2 Einzel- und 2 Doppel- Steckdosen

1 Telefonleerdose

1 Antennenanschluss

1 Deckenbrennstelle mit
Wechselschaltung

2 Einzelsteckdosen

2 Doppelsteckdosen

1 Telefonleerdose

1 Antennenanschluss

1 Ausschaltung
1 Wandbrennstelle
1 Deckenbrennstelle

1 Doppelsteckdose je Waschtisch

1 Ausschaltung
1 Deckenbrennstelle
1 Steckdose

bei innen liegendem WC eine
mechanische Entliftung mit Zeitschaltung

1 Ausschaltung
1 Wandbrennstelle,

1 Steckdose von innen schaltbar

1 Steckdose abschlieflbar

Untergeschoss:

Gemeinschafts-
rdume:

Flur:

Kellerrdume:

Technik:

Waschkiiche:

Tiefgarage:

5.0 Aufzug

Brennstellen mit Leuchten in ausreichender

Anzahl
Sensorleuchten in ausreichender Anzahl

1 Ausschaltung
1 Deckenbrennstelle mit Leuchte

1 Steckdose

1 Ausschaltung
1 Deckenbrennstelle mit Leuchte

1 Steckdose

ie Wohneinheit 1 Steckdose fur die
Waschmaschine und

1 Steckdose fur den Wéschetrockner,
ieweils abschlieBbar

elektrisches Garagentor mit Handsender,
Tastschalter und Bewegungsmelder sowie
Brennstellen und Langfeldleuchten in
ausreichender Anzahl

Personenaufzug mit elekirohydraulischem Antrieb
oder Seilantrieb. ErschlieBung vom Untergeschoss bis

Dachgeschoss.

6.0 AuBBena

Der Hauszugang

nlage

wird mit Betonpflastersteinen ausgefihrt.

Es werden Rohplanie und Feinplanie durchgefihrt und
eine Rasensaat ausgebracht. Sonstige Pflanzungen nach
den Bestimmungen des Grinordnungsplanes. Nach einem

einmaligen Pflegedurchgang ist die Bewdsserung und Pflege

Sache der Erwerber.

Unverbindliche Gestaltung/technisch bedingte Anderungen vorbehalten
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7.0 Ubergabe

Nach Fertigstellung werden die Wohnungen besenrein
gereinigt Gbergeben.

8.0 Sonstiges

Die Zulufteinrichtungen erfillen die Anforderungen der
EnEV sowie der DIN 1946-6. Die Zulufteinrichtungen sind
in den Fensterrahmen (Fensterfalzlifter) integriert bzw. im
Bereich der Schallschutzanforderungen eventuell mit einem
weiteren geeigneten System ausgefihrt. Der Raumverbund
wird unter den Tiren sichergestellt.

Beziiglich der Schallddmmung gelten ausschlieBlich die
Mindestwerte nach DIN 4109 mit Beiblatt 2, Tabelle 2.

Die in den Plénen dargestellten Mébel sind unverbindliche
Gestaltungsvorschlége. Die Angaben in der
Baubeschreibung haben Vorrang vor den Darstellungen

in den Bauplénen. Bei den Bildern im Exposé und

auf dem Bauschild handelt es sich um unverbindliche
lllustrationen die vom Standard abweichen kénnen. Fir die
Grundrissdarstellungen im Exposé Gbernehmen wir keine

Haftung. Es gelten die Grundrisse geméf Teilungserklarung.

Erforderliche technische Anderungen in der Ausfihrung, die
keine Wertminderung bedeuten, bleiben vorbehalten.

Die in dieser Baubeschreibung aufgefihrten Fabrikate
und Typenbezeichnungen geben den vorgesehenen
Qualitétsstandard wieder. Der Einbau von Produkten mit
vergleichbaren Qualitétsmerkmalen bleibt vorbehalten

Baubeschreibung

Die architektonische Detaillierung und Farbgebung wird
durch den Bautréger bestimmt.

Alle angegebenen Preise beinhalten die gesetzliche
Mehrwertsteuer.

9.0 Schlussbestimmungen

Alle vom Kéufer gewiinschten Anderungen oder
Erweiterungen der Bauleistungen gegeniber dieser
Baubeschreibung sind Sonderwiinsche im Sinne |. § 3 des
Bauvertrages.

Pommer Massivbau GmbH

Untereisesheim, im April 201

7

Die dem Verkaufsexposé zugrunde liegenden Informationen wurden mit groBter Sorgfalt zusammengestellt. Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Kaufberatung dar. Sie gibt lediglich
orientierende Informationen. Samtliche Daten und Angaben stellen keine rechtliche Grundlage fiir einen spéteren Kaufvertrag dar, sondern geben einen Uberblick iiber die Planung. Sie bestehen unter dem Vorbehalt,
dass die Planung aufgrund von rechtlichen oder behordlichen Auflagen jederzeit geandert werden kann. Eine Haftung fiir die Richtigkeit der Zahlenangaben und das Erreichen etwaiger steuerlicher Vorteile oder
Erzielung von wirtschaftlichen Uberschiissen kann nicht iibernommen werden. Dieses Exposé wird dem K&ufer nur nach MaBgabe des vorstehenden Angabenvorbehaltes sowie der aufgefiihrten Haftungsvorbehalte
zur Verfiigung gestellt. Inhaltlich verbindliche Angaben haben nur Giltigkeit, wenn diese Inhalt der notariellen Urkunden sind.

Grundlagen der Immobilieninvestition sind der Kaufvertrag und die Bezugsurkunden. Eine Kaufentscheidung sollte somit nicht auf Basis dieses Dokumentes, sondern aufgrund der notariellen Urkunden wie
Kaufvertragsentwurf, Teilungserklarung und eventueller Verweisurkunden, welche Sie rechtzeitig zur Priifung erhalten gefallt werden.

Diese Unterlagen erhalten Sie kostenfrei bei der Pommer Massivbau GmbH. Dieses Kéuferinformationsdokument unterliegt nicht der Prifung der BaFin.
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